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Haettava paatos

» Tarvekuvauksen hyvaksyminen

 Kunnes lainanottovaltuus saadaan:
o Esisopimuksen valmistelu

‘ Keski-Uudenmaan hyvinvointialue



Tarvekuvaus



Tausta

« Tarkoituksena on suunnitella ja rakentaa vuokrakohde vuokranantajan johdolla vuokralaisen
kayttoon.

» Kyseessa on yhteensa 80-paikkainen ikaantyneiden ja vammaispalvelun hybridimuotoinen ja
muuntojoustava asumispalveluyksikko, jossa 60 paikkaa ikaantyneiden asumista (20 paikkaa
ymparivuorokautista ja 40 yhteiséllista asumista) seka 20 paikkaa vammaispalvelun asumista
(ymparivuorokautista).

» Hanke sisaltyy paivitettyyn palvelujen verkostosuunnitelmaan seka hyvinvointialueohjelman
tuottavuus- ja taloudellisuusohjelmaan. Tavoitteena on korvata nelja erillista kohdetta seka oman
palvelutuotannon lisaaminen asumispalvelussa seka vastaaminen lisaantyvaan asiakasmaaraan.

* Nykyisista tiloista kaikki eivat vastaa nykyvaatimuksia seka uudet tilat parantavat tilatehokkuutta ja
tukevat toiminnan tarpeita.
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Nykyisten yksikoiden korvaaminen uudisyksikolla

* Uuden rakennuksen on tarkoituksena korvata seuraavat tilat:

o lkadantyneiden palvelut
= Kotokartanon asumisyksikkd (Kaakkumaentie 1-3, Mantsala): 30 paikkaa

o Vammaispalvelut

» Pajulakodit (Karkkulantie 13, Méantséala): 5 paikkaa

» Pajulakodit (Karkkulantie 15, Mantsala): 5 paikkaa

» Ryhmakoti Leppis (Leppamaantie 13, Mantsala): 6 paikkaa
o Yhteensa korvataan 46 paikkaa

» Uusia paikkoja
o lkaantyneiden palvelut 30 paikkaa
o Vammaispalvelut 4 paikkaa
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Vertailutiedot

Kotokartano

Korvattavat
yksikot yhteensa

Vammaispalvelu
(laskettu paikat,
tilat ja vuokrat

Uusi yksikko

Asiakaspaikat 30
Nelidbmaara 2388 htm?2
Paaomavuokra 597 000 €/vuosi

& KEUSOTE

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue

yhteensa)

6+5+5 =16 46

259 + 289 + 261 = 3197 htm2
809 htm2

11 533 € + 21 468
€+22200€ =55
201 €

652 201 €/vuosi

80
3700 brm2

900 000 €/vuosi



Toteutus

» Toteutuksesta on kayty alustavia neuvotteluja Uudenmaan
Vammaispalvelut Oy:n kanssa, joka on Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen sidosyksikko (omistajuus 20,38%).

« Uudenmaan Vammaispalvelut Oy toimisi vuokranantajana
hyvinvointialueelle, toteuttaisi suunnittelun seka kilpailuttaisi urakan.

» Edellyttaa sopimusta hyvinvointialueen ja Uudenmaan Vammaispalvelut
Oy:n valille hankkeesta.
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Kustannukset

« Hankkeelle haetaan lainanottovaltuutta vuodelle 2026: 20 M€ 25 vuoden ajalle =800 000 €/ vuosi
(padomavuokra). Valtiovarainministerion ohjeistuksessa lainanottovaltuuden hakuun ei huomioida
indeksikorotusten vaikutuksia, eika yllapitovuokraa sisallyteta investointia vastaavaan arvoon.

« Suunnittelukustannukset
* Vuokranantaja vastaa suunnittelukustannuksista

« Toiminnan kustannukset hankkeen toteutumisen jalkeen lasketaan suunnittelun alkaessa
« Alustava arvio henkildstomaarasta 50 tyontekijaa

« Irtaimistokustannukset ja ICT-kustannukset tarkentuvat seuraavassa vaiheessa
» Arvio irtaimistosta 570 000€ ja ICT-kustannuksista 550 000€
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Sijainti
 Mantsalan kunnan kanssa neuvoteltu tontista

ja tehty tonttivaraus Anderstorp o _
(Kaakkumaentie / kortteli 244) Kaakkumaentie / kortteli 244

 Sijainti keskeisella paikalla [ahella palveluita * pinta-ala: n. 3920 m2

* rakennusoikeus: e =0,40 -> n. 1570 k-m2

* kaavamerkinta: Y

* huomioita: rakennusoikeuden ylitys +60 %
-> kaavamuutostarve

« Kaavamuutostarve (rakennusoikeuden ylitys,
kerrosluku)

* Keusoten terveyskeskus vieressa

* karttakuva:
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Uudet tilat

- Arvioitu bruttoala noin 3600-3700m2. Tilatarpeet
palvelutoiminnalle ja tukipalveluille tdsmentyvat hankkeen
seuraavassa vaiheessa. Tavoitteena on tilojen muunneltavuus
ja monikayttdisyys.

» |k&antyneiden palvelu: Kaksi yhteiséllisen asumisen yksikkda (20 + 20
paikkaa)

40 yhteisollisen asumisen huonetta siséltden WC-kylpyhuonetilan ja
keiftion / keittidvarauksen

Arkikeittio, ruokailutila seka oleskelutila
Henkildkunnan toimistotila + ladkehuone

» |k&antyneiden palvelu: Yksi ympérivuorokautinen yksikké (20 paikkaa)

20 ympérivuorokautisen asumisen huonetta siséltden WC-
kylpyhuonetilan

Arkikeittid, ruokailutila ja oleskelutila
Henkildkunnan toimistotila + ladkehuone

* Vammaispalvelu: Yksi ymparivuorokautinen yksikké (20 paikkaa)

20 ympérivuorokautisen asumisen huonetta siséltden WC-
kylpyhuonetilan

Arkikeittio, ruokailutila ja oleskelutila x 3
Henkildkunnan toimistotila + ladkehuone
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Talon yhteiset tilat

isompi ruokailutila / tapahtumatilat / neuvottelutila
Sauna + pukuhuone + suihkutila x 2
Esihenkildiden ja vastaavan ohjaajan / sairaanhoitajan huoneet

Henkildkunnan sosiaalitilat:

Pukuhuonetilat + tydvaatetilat
Taukotilat

Logistiikka ja tukipalvelut

Varastotilat sis. vuokratekstiilit, hoitotarvikkeet ja inkontinenssisuojavarastot
Jakelukeittid

Pyykkihuolto

Siivous



Hankkeen alustava aikataulu

Hankkeen vaiheet:

Hanke kaynnistyy, mikali VM my&dntaa lainanottovaltuuden (oletuksena lainanottovaltuuden
mydntaminen 3-4/2026). Aikataulua on mahdollista muokata lainanottovaltuuden mukaisesti.

Esisopimuksen valmistelu Keusote — Uudenman vammaispalvelut Oy:n valilla 3-5/2026 ja vienti
konsernijaostoon

Kaavamuutos, hankesuunnittelu, erikoisalojen suunnittelu seka hankesuunnitelman vienti
konsernijaostoon 5/2026-2/2027

Rakennusluvan haku ja Uudenmaan vammaispalvelut Oy urakkakilpailutus 2-4/2027

Pysyvan sitoutumisen sopimus Keusote — Uudenmaan vammaispalvelut Oy:n vélilla sek& urakoitsijavalinta
(tiedoksi) vienti konsernijaostoon 5/2027

Paatds toteutuksesta, rahoituksen jarjestdminen ja urakkasopimus Uudenmaan vammaispalvelut Oy:n ja
urakoitsijan valilla 5-6/2027

Rakentaminen n. 15 kk 7/2027-9/2028
Kayttdénoton valmistelu 9-10/2028
Ensimmainen asiakas 11/2028
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Projektiorganisaatio

Nimi

Tyobtehtava

Antti Yla-Jarkko

Vit. Tila- ja tukipalvelujohtaja

Mari Patronen

Palvelualuejohtaja, ikd&ntyneiden ja vammaisten
palvelut

Tuija Nuutinen

Ikdantyneiden asumispalvelujen paéllikké

Sari Pesu

Vammaispalvelujen paallikkd

Sannamari Nousiainen

Toimitilapaallikkd

Anita Hursti

Koordinoiva esimies, ikdéntyneiden palvelut

Merija Siltala

Koordinoiva esimies, vammaispalvelut

Laura Nummela

Projektipaallikkd, asumisen kehittdminen

Tiia Hiltunen

Vammaisten asumispalvelujen esimies

Sanna Zetterman

Palveluasumisen esimies

& KEUSOTE

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue




KEUSOTE.FI



